NiSAN 2012 Sayi 348 Fiyati 10 TL

DIYASI

TURKIVENIN ULUSLARARAS! YATIRIM, PROJE VE MUTEAHHITLIK DERGISI

e, .
Bt

AN MELANIE Y AONT R SEST NS

YAYINCILIK, FUARCILIK \."E
TANITIM HIZMETLERI A.S

| BILESIM 28l
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Mimar

LiDER FIRMALAR, YAKIN GELECEKTE
YESIL PAZAR'IN BUYUYECEGINE
iSARET

Surdirdlebilir binalar konusu, Tiirkiye'de
hizla yayiliyor. Gerek sektoriin profesyo-
nellerinin gerekse kullanicilarin bilincinin
arttigini gozlemliyoruz. Bunun en giizel
kaniti, bu konudaki konferanslara katili-
min fazla olmasi ve bu etkinliklerin basin-
da buldugu genis yer.

Cevre Dostu Yesil Binalar Dernegi'ne

110 firma tye olmus. Bu firmalar; ekolo-
jik binalara gonul vermis, bu konunun
Tirkiye'de gelisimini desteklemeye ha-
zir ve cogu Tirk yapi sektoriiniin énemli
oyunculan... Sektorde lider firmalarn
sahnede olmasi, cok yakin bir gelecekte

“yesil pazar”in buyliyecedine isaret ediyor. -

Google'da "yesil bina” Tiirkce olarak aran-
diginda 2.800.000 yanit geliyor. iki il
once bu say1 600.000 idi. Sektériin gelece-
gini, bu konuya bagladigi anlagiliyor.

“Gelecekte, “yesil tasarim’, bu konuyla ilgili her meslek
insamnin icsellestirdigi bir kavram olacak. Kisa bir siire
icinde, cevre dostu binalar, ozel cabalar veya vzmanhklar
gerektirmeyecek; meslegin standart vygulamasi haline
gelecek.”

" AYSE HASOL ERKTIN

iivmum ve MUHENDISLIK
FIRMALARI KONUYU OZUMSEMiS
DURUMDA

HAS Mimarlik olarak 2000'li yillarin bas-
larinda, surdurilebilirlik kavramini, mi-
hendislik firmalarina ve isverenlerimize
anlatmakta glicliik ¢ektigimiz zamanlar
oldu. Bugiin geldigimiz noktada, 6zellikle
mihendislik gruplari, konuyu 6ziimsemis
durumdalar. Bizim de ufkumuzu genisle-
tecek oneriler getirebiliyorlar. Isverenler




ise, ozellikle yabanci belgeleme sistemleri
kanaliyla strdiirilebilirligin farkindalar ve
biyiik projelerin pazarlama ve tamitimi
icin strdirilebilirlik belgelerini vazgegil-
mez olarak gorlyorlar.

LEED HER YATIRIMCININ
ULASABILECEGI DUZEYDE DEGIL

Son dénemde, “yesil tasanm” heyecani-
mizin, ozellikle biyiik yatinmalar tara-
findan da paylasildigina tanik oluyoruz.
Toplumda énemli bir bilinglenme olustu.
Bu bilinglenme bir yandan yapiyi tiretenin
insan ve cevre saglgina énem vermesi,
enerjiyi sorumlu kullanmasi bir yandan
da yapiy! kullananin bu 6zellikleri 1srarla
aramasina yol agiyor. Bu nedenle her iki
taraf da kazangh cikiyor. Ekonomik sikin-
tinin, ekolojik yatinmlan aksatacagindan
kuskulanirken, bir anda tam tersi bir tab-
loyla karsilastik. Artan isletme giderleri,
isverenleri enerjiyi tutumlu kullanmaya
yoneltti.

Ancak, LEED belgelendirme sistemi, hala
cok "elit” bir diizeyde kaliyor. Hem bas-
vuru maliyetleri, hem belgenin Ingilizce
dizenlenmesi zorunlulugu, hem de enerji
modellemesi masraflan nedeniyle, LEED
sistemi her yatinmanin ulasabilecegi
diizeyde degil. Su anda Tirkiye'de LEED
belgesi alan proje sayisi 19 ve belgeye
bagvuran proje sayisi ise 55. Bu sayilarin
Turkiye'deki bina yatinmlanina goére ne
denli yetersiz oldugu agiktir.

ABD'de toplanan verilere gére, “yesil” bi-
nalarda isletme maliyeti ortalama %8 ora-
ninda disiyor. “Yesil” binalarda oturmak
isteyenler %3 oraninda daha fazla kira, %7
oraninda daha fazla satis bedeli Gdemeye
razilar. Tirkiye'de de LEED belgesi alan
binalar i¢in zaman icinde bu veriler topla-
ninca, LEED'e olan talep artacaktir.

UZUN DONEMDE YESiL TASARIM

HAS Mimarlik olarak - LEED veya BREEAM
olsa da olmasa da- yaptigimiz her projede,

isverene ek maliyet getirmeyecek cevreci
onlemleri, tasanmlarimiza dahil ediyoruz.
Bu 6nlemlerin diginda, yapinin ilk maliye-
tini arttirmakla birlikte, uzun dénemde,
daha az enerji ve su kullanarak, isletme gi-
derlerini diisiirebilen bazi énerilerimiz de
s6z konusu olabiliyor. Bu durumda, mii-
hendislik gruplarinin da katkisiyla, gerek
ilk yatinm maliyetini gerekse yillik enerji
kazanci ve ilk yatinmin geri déniis stiresini
iceren bir “ekolojik maliyet tablosu” hazir-
liyoruz. Bu tablo, “yesil” yatinmin isveren
tarafindan ekonomik olarak da algilan-
masina yardimci oluyor. Onerilerimiz bu
sekilde rakamlara dékiliince, ¢ogunlukla
kabul goriyor.

Mimarlar acisindan, &nimizdeki dé-
nemde, eski malzeme ve yapim sistemi
aliskanlhiklanmizda degisiklikler olacad
diisiincesindeyim. Bunlarin yanisira, gii-
nese gore yonlenme, dogal aydinlatma,
soguktan kacinma gibi, atalarimizin be-
nimsedigi dogal yapim mantigi yeniden
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-dnem kazanacak. Dogaya uyumlu tasarim

ile gelismis teknolojinin uyumu konusun-
daki calismalar 6ne ¢ikacaktir.
Gelecekte, “yesil tasarim’, bu konuyla ilgi-
li her meslek insaninin igsellestirdigi bir
kavram olacak. Kisa bir siire iginde, cevre
dostu binalar, 6zel ¢abalar veya uzman-
liklar gerektirmeyecek; meslegin standart
uygulamasi haline gelecek.

KRITELERIN NITELIGi ONEMLI

Sertifika programlarinda kriterlerin netligi
cok dnemli... Ornegin, malzeme konusun-
da yurt diginda dahi bir kaos yasanmakta.
Bir yandan “besikten besige” kavramina
uygun olarak, gerek tretilirken, gerek tii-
ketilirken, gerekse ortadan kaldirilirken
dogaya zarar vermeyecek malzeme tanimi
arastinliyor. Diger yandan, puanlamada
binalar, sertifikali ahsap kullanimi ile ya da
beton-celik geri donlistim oranlariyla de-
gerlendirilince, puanlama yontemi biraz
hafif kalmakta.

Stirdiriilebilir Araziler konu bashdr altin-
daki otopark kriterleri de ilkesel olarak
dogru olmakla birlikte, bizim otopark y6-
netmeliklerimizle celistigi icin, uygulana-
bilirligi cok kisith kaliyor.

DESTEKLEME POLITIKALARI
OLUSTURULMALI

Gelismis tlkelerde devlet, gerek vergi
avantajlan, gerekse kredilerle ekolojik

bina yapimini destekliyor. Turkiye gibi
enerjisinin %75'ini ithal eden bir (ilke, aci-
len “yesil” binalar igin bir destekleme poli-
tikasi olusturmali.

ABD'nin son ekonomik 6nlemleri; kamu
hizmet binalaninin “yesil” sertifikal olarak
yenilenmesi i¢in 9 Milyar dolar, orta sinif
ailelerin evlerinin yalitimi icin 5 Milyar
dolar, toplu konut projeleri icin 4 Milyar
dolar, federal yonetim binalarina 5 Milyar
dolar, "yiiksek performansh yesil binalar”
gelistirebilecek firmalara da 4,5 Milyar do-
lar finansman veya vergi indirimi saghyor.
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Oysa lilkemizde, ‘Yenilenebilir Enerji Yasa-
si” iki yildir Meclis giindeminde bekledik-
ten sonra gectigimiz glinlerde yiirirlige
girdi. Bu yasayla birlikte, binalarin yenile-
nebilir enerji Gretmesi ekonomik agidan
mimkiin olabilecek. Ancak pratikte hala
sorunlar devam ediyor. Ornegin, iiretilen
yenilenebilir enerjinin, sebekeye satila-
bilmesi icin gereken cift yonlu sayaclarin
temin edilemedigini 6greniyoruz.

Diger yandan, Aralik 2009'da onaylanan
‘Enerji Performansi Yonetmeligi’ ancak
Ocak 2011'de yiirirlige girebildi. Bu yonet-
melikle, binalarin insaat ruhsati alabilmesi
icin belli tasarim kosullari, enerjiile ilgili he-
saplar ve fizibilite calismalan zorunlulugu
geliyor. Ancak bu yonetmelik de pratikte
uygulanamiyor. Enerji modellemesi yazilimi
bir tiirlt yarirlige giremediginden, belge-
ler hala ruhsat asamasinda verilemiyor. Bu
iki 6nemli yasal diizenleme, sektériin gelisi-
mi igin yasamsal 6nem tasiyor.

Diinyada, strduriilebilirlik kavramini ya-
yabilmek igin devlet éncii rol iistleniyor.
Oysa Turkiye'de sistem, tersine isliyor.
Ozel sektdr, bu konuda daha girisken...
Devletin oncelikle kendi yatirimlarinda
strdrilebilirlik konusunda 6rnek olmasi
gerekiyor. Insa edilen biitiin devlet bina-
larinda siirdiirtilebilirlik nkosulu getiril-
meli. Bu 6nkosul, hem devletin isletme
maliyetlerinde ciddi kazang saglayarak
vergilerimizin dogru yerlere harcanmasi-
na yol acacak hem de siradan vatandaslar
icin yol gosterici olacaktir.




